p o P
\\ CV-ll-a-A-13295
Ansambilul bisericii ,,Adormirea Maicii Domnului”
Nr. subzona |Specificatii subzona P.O.T. C.U.T. subzona 7 Este o subzona de tranzitie, cu front de factura oraseneascd, dar discontinuu ;i variabil, caracterizat Z/ \ csec. XVII - XIX Abrevieri folosite:
prin cateva constructii retrase fata de aliniament si amplasate in partea posterioara a loturilor. Zona \ 2 AV LN N s s revier folosire:
mascheazd curtea imobilului nr. 23 din vecinatate. Y CV-ll-a-B-13274 //\ | CV-ll-m-A-13295.01 1.C.P. - Zond& Construitd Protejata
Subzona 1  |Suprafata pietei propriu-zise + si strazile aferente + biserica reformata Ansamblul ,,Str. Primaverii” (Degécia) — o# L Biserica ,, Adormirea Maicii Domnului" .
Pentru blocul de locuit de | " - od " R.L.U. - Regulament Local de Urbanism
Suprafata pietei propriu zise si entru blocul de locuit de la nr.7 sec. XVIII - XIX \Q 1754, transf. 1783 .
e . ! 40% 1,2 A PR . P.U.G. - Plan Urbanistic General
strazile aferente, situate n =% ;
Fard obiect CV-lI-m-A-13295.02 > it
interiorul zonei studiate - n : P.U.Z. - Plan Urbanistic Zonal
Pentru restul subzonei 50% 1 Clopotnita de lemn, 1795 ., )
— = oy - I - - - - - = - - = PR s ~e< PP P.U.D. - Plan Urbanistic de Detaliu
Biserica reformatd care trdieste  |Se P.O.T. realiza mici extinderi functionale absolut necesare care Pentru situatiile existente, care Se vor pastra P.O.T.-ul si C.U.T.-ul existente. In cazuri bine justificate Y 2% CV-1l-m-A-13295.03 . )
n contextul pietei nu sunt vizibile din spatiul public. Din acest motiv, se acceptdin depdsesc P.O.T., C.UT. se poate aproba majorarea P.O.T.-ului cu maximum 5% fatd de Casd parohiald o'rToooné C.U. - Certificat de Urbanism
cazuri bine justificatd, marirea P.O.T. cu 5% fatd de situatia situatia existentd, cu majorarea corespunzdtoare a C.U.T.-ului. Grédinitrg/ 1838 - 1845 P.OT. - Procent de Ocupare a Terenului
existentd, cu marirea de C.U.T. aferentd. Pentru o asemenea Astfel de situatii includ, de exemplu, realizarea unor spatii tehnice, obedon _ . f
" prelngt C.U.T. - Coeficient de Ocupare a Terenului
extindere, se solicitd P.U.D.. adaptarea cladirii la norme actuale (accesibilitate, securitate la ey, Cperct” 7/ 2 /J\
incendiu) sau extinderi minimale necesare pentru consolidare, o . -
Subzonele 2 |curtile specifice municipiului Targu Secuiesc; stabilitate ori reconfigurare functionald, fard afectarea Sizde,, QJ Q
§i3 Pentru interventiile asupra Conform regulii vecinatdatilor stabilite prin R.L.U.. Vor fi luate Tn caracterului zonei Penfru o asemenea extindere, se solicita P.U.D.. v, Nota:
- . . - AU SN I N
consT.ruc.tqur ewaent‘e, (?u ) c,on5|derore exclusiv vecinatatile situate pe frontul Pietei Gdabor \7" /7 o o ...... Regula vecin&tdtilor / modalitatea de definire P.O.T. si C.ULT..
functiuni de locuire, institutii sau | Aron. 1) 1 R ) [ < - 3
servicii, situate pe frontul Pietei . — e — - - — i SEvin, % £ / J ‘0‘
Gdbor Aron Not&:n cazul demoldrii si reconstruirii unei cladiri din aceastd zond, se solicita P.U.D.. LU, b Z q b N Zona analizatd s-a aflat, pand in anul 1854, sub incidenta legii succesorale secuiesti, conform careia fiecare
subzona 8 Este o subzond cu front construit continuu, care mascheaza curtea imobilului nr. 38 din vecinatate. /] k descendent mostenea in mod egal. Ca urmare, nu avem o parcelare uniformad, cu parcele aproximativ identice,
Pentru interventiile asupra Conform regulii vecinatatilor stabilite prin R.L.U.. Se vor analiza Configuratia zonei reflectd specula imobiliard caracteristica inceputului secolului al XX-lea. Ul P m 3 4 ci o variatie ampld - de la parcele foarte mici la parcele foarte mari - situatie care influenteazd direct imaginea
constructiilor existente, cu cladirile aflate In vecindtate de-a lungul curtilor, inclusiv cladirea : i < & L‘ Q urbana.
functiuni de locuire, institutii sau  |situatd pe frontul pietei Gabor Aron, in mdasura in care aceasta Indicatori urbanistici pentru zond p £anr. 50 I g & 4 ’Yi F]— D “Fg Tn acest context, nu se poate stabili un P.O.T. si un C.U.T. general valabil pentru infreaga zond; este necesard o
servicii, situate in interiorul curtilor |intrd in aria de referintd. Nu se vor lua in calcul anexele 80% 1,6 i o p 1 66 kp ’q - N abordare sensibild, adaptata realitatii din teren. Astfel, pentru fiecare cazin parte, se vor analiza doud parcele
gospodaresti, soproanele si garajele amplasate in zona mediand a — - - - = —_— =0 R P o K W 1] | g < L/ nvecinate din stdnga si din dreapta; daca parcela se afld la marginea unei subzone, se va utiliza o combinatie de
curtilor. Pentru situatiile existente, care  |Se vor pastra P.O.T.-ul si C.U.T.-ul existente. In cazuri bine justificate LR a nr. 4 o i AR 7 ! _— _ S N . . - N . . _
: - . . - . 48 0 = - s AL N fipul: o parceld pe o parte si trei pe cealaltd, sau patru parcele din vecindtatea situata in interiorul zonei, dupd
Pentru casele de tip 6, in conformitate cu prevederile R.L.U., depdsesc P.O.T.,, C.U.T. se poate aproba majorarea P.O.T.-ului cu maximum 5% fatd de u o &b < I » - ey XY ) /7 caz
: N N i i i & i & _ului 10/ N Al 2 : :
procentul de ocupare a terenului (P.O.T.) nu poate fi majorat in situatia existentd, cu majorarea corespunzatoare a C.U.T-ului. ] B va 3 ** ] 7 . ) e i
detimentul curfilor private existente. Astfel de situafil includ, de exemplu, realizarea unor spatii tehnice, 4&/100 eaff 86 gl B A i/l A E P * Pe baza s%pclj.rfulw ‘ropc?groflc se vor ;olculo I?.O.T. ulsi C,U.T..u! o.ferenh.e gcesfc?r pargele. .
' adaptarea cladirii la norme actuale (accesibilitate, securitate Ia wl | 4 :‘% ; 4: 8 6 N J = ,Pentru cladirile cu etaj, C.U.T.-ul va fi determinat pe baza ariei nivelului/nivelurilor masurate pe suportul fopografic; -
incendiu) sau exfinderi minimale necesare pentru consolidare, : a8 LEL_“Z/‘LJ 7 y 14'9 N K S \ pentru mansarde, se va considera 75% din aria ultimului nivel intreg (parter sau etaj, dupd caz), masuratd pe
Pentru constructiile propuse spre stabilitate ori reconfigurare functionald, fara afectarea 7 7 TR ‘<< 3 3 3 suportul topografic. P.O.T.-ul si C.U.T.-ul parcelei pe care se doreste realizarea investitiei vor fi egale cu media
demolare, situate in zona caracterului zonei. Pentru o asemenea extindere, se solicitd P.U.D.. m‘:' ﬂ%—a § S 501000 4 aritmetica a indicatorilor calculati pentru parcelele vecine.
mediand a curtilor (in general . moDﬁ # oo e g 800 7 n A s In cazul constructiilor existente cu functiuni de locuire, comert, institutii si servicii, dacd valorile P.O.T. si C.UT. ale
anexe gospodaresti improvizate, 50% 0.87 CV-ll-m-B-13277 = e yre 2 T S q) / e/ terenului pe care se infervine sunt mai mici decat media vecinatatilor descrise anterior, valorile acestor indicatori
garaje etc.), Scoala Pedagogica & = ﬂ & afl £3 N ) : . = S pentru terenul analizat vor fi egale cu media vecinatatilor, conform metodologiei prezentate. In situatia in care
subzona 9  |Zona inchide sirul curtilor si mascheaza curtea nr. 50; se caracterizeazd printr-un front discontinuu si S— e - § f ? ; Sitia,, o3 una dintre valorile P.O.T. sau C.U.T. ale lotului vizat depdseste media celor patru loturi analizate, aceasta va
iabi 16 ay Sica T oA . o
Subzona 4 Este o insula situata in interiorul monumentului CV-IlI-s-A-13273 (Centrul istoric), cu o morfologie mai variabil. Ueanr: wpy© 4 i ] A CV-ll-m-B-13278 Eomone neschimbatd.
pufin unitard, dar cu un parcelar specific asezdrilor secuiesti, prezentand diferite tipuri de arhitectura Indi - T - *egegr?e N 6 i o [T ; In foate cazurile, pe 1&ngd calcularea indicatorilor in raport cu vecinatatile, documentatia va include piese
o . ' . o ; - - - Y ndicatori urbanistici pentfru zond P a8 AR N ﬁ : "/ Casa de lemn Han Jakab, | . - - ) o . - - 8 - o=
si moduri variate de ocupare a terenului, care insd trebuie gestionate cu atentie fiind pozitionatd in 0.5 0.87 Tegggr?e o 9180 48| g 1) § T /S ] 7 a7l minivensiune desenate care sa prezinte situatia existentd si modul in care inferventia propusa respectd confextul urbanistic.
zona de acces a centrului si valorii lor ambientale. Tn aceastd zond se afld curtea nr. 69. — : _ : : _ S . I 5 & | Pgrencﬂgggcg /8, & o fs ﬂ 1817 P Planul de situatie va cuprinde Tn mod obligatoriu vecindtatile analizate conform cerintelor de mai sus, cu indicarea
PenT[u situatiile existente, care  |Se vor pdstra P.O.T.—u! si C.U.T.-ul ewaerﬂe. In cgzun bine JUStIfICOTe = “- D 1 2 7 ~ : L~ valorilor P.O.T. si C.U.T. pentru fiecare parceld in parte.
depasesc P.OT., C.UT. >¢ po~ote gprobfj MEjorares P.O.T.-ului cu maximum 5% fafa Qe :. e — [% > 3 O ostfel de abordare permite atenuarea confrastelor dintre vecinatati si asigurd, totodatd, o densificare controlatd
- m - —_— — - - - situatia existentd, cu majorarea corespunzatoare a C.U.T.-ului. - A A . S
Pentru interventiile asupra Conform regulii vecinatatilor stabilite prin R.L.U.. Vor fi luate In . . . " . c U 7 Q si coerentd in timp.
. ; o R . I o Astfel de situatii includ, de exemplu, realizarea unor spatii tehnice, J Cosade i 8 Q
constructiilor existente, avand considerare exclusiv vecindtatile situate pe frontul Pietei Gabor adaptarea clédirii la norme actuale (accesibilitate secLJriTote la = cutura 8 s ¥ J :'
functiuni de locuire, institutii sau | Aron, respectiv pe fronturile str&zilor Petéfi Sédndor, Szacsvay Janos, ) ; . S ' ) o . 1%/ g J
icii. situat frontul Pietei | w 1énvi Mikids si Ind dentei incendiu) sau extinderi minimale necesare pentru consolidare, H I 1 l I{/ | | /E p b ) 7n
serwcn, suate pe rqn vl Fietel esselenyt Miklos st iInaependentel. stabilitate ori reconfigurare functionald, fard afectarea H 40, % e < 4 | B a > o o
Gabor Aron, respectiv pe caracterului zonei. Pentru o asemenea extindere, se solicitd P.U.D : 7 4 / & o © :
. - P . , .U.D.. T o
fronturile strlozuor Petsfi Slcm.dor, A f ] 4 » 45 m it | 4 w0 g /L PO, e e \7 A <oty BILANT TERITORIAL
Szoc{svoy Janos, Wesselényi 1= =T W il 4 5 I 5 SIS CV-ll-m-B 20307}“ D\ - . _ S _ o o
Miklés si Independentei, A / 15 " -ll-m-b- / A Zonificare functionala suprafata existenta suprafata propusa
' - 5 b | l T Cor . Casa de lemn Finta \}
n cazul demoldrii unei constructii care nu este amplasatd pe aliniament, noua constructie va fi 5 7 o 4 ! ,’ / ) I Sanr 1o = sec. XVIll P Zona cv functiune mixtq, din care:
N . / A Hokel ] ! 1 o\ (U ; ; .
realizatd pe aliniament. a / AV - I ) & r i . , LRI Locuire rezidential& 104668 mp  (52,4%) 104668 Mp  (52,4%)
Pentru interventii in in curtea Conform regulii vecinatatilor stabilite prin R.L.U.. Se vor analiza e " " o — I I -1I-m-B- A -
nré9. cu funcTiQni de locuire cladirile oflogfe n vecinéfdte de-a Iungul curtilor. inclusiv cladirea Subzona 10 |Subzona este partial situata in interiorul monumentului CV-ll-s-A-13273 (Centrul istoric) si prezintd o ) CV-II-m-B-13279 d 4 BCR 0 [ 4 < 26 v g\és: arO§Bie1(3V2e8r2es) - Institufi si servicii 30568 mp (15.3%) 30568 mp (15.3%)
.69, f . filor, . AR . e o o - - L oap ~ 5 =
institutii sau servicii situatd pe frontul Pietei Gabor Aron, respectiv pe frontul strazii morfolog@ mgl po“” unitara, AdGr CGTOCTe”Z‘?Tq pr.lnfr—un parcelar specific o§ezor|lor SeCU,IefTAI' Zf)no i Casa de lemn Jancso Mozes o 1} 0 ine. sec. XVIII > Cdi de comunicatie, din care:
' Szacsvay Janos, in mvésuro in care acestea infrd in aria de referintd reuneste tipuri arhitecturale diverse si moduri diferite de ocupare a terenului, care necesitd insa o 1834 ] I gi | ) - Wi P A Saew N :
' o gestionare atentd fiind pozitionatd in zona de acces a centrului istoric si valorii lor ambientale. Tn [ CV-ll-m-B 13294 - o g " Gdbor Asch W c ¥ \ﬁ\\\ Circulatii pietonale (trotuare, piete) 16655 mp (8,3%) 10436 mp (5,2%)
aceastd subzona se afla curtile nr. 65-68. Cealalta parte a subzonei este propusa prin prezentul P.U.Z. VH-m-B-15274 ¥ - 8 U & y\r%ﬂ T Circulatii pietonale cu acces auto restrictionat
ca zond L.C.P.. . Fostul Casino - sediul primei — Curtea n & A © 0 N/ o o A v o e e ' 16564 mp  (8,3%) 27907 mp  (14,0%)
Pentru interventiile din interiorul - tipografii, azi restaurantul ol Oficiu ! - 500800 W 03 1550 M= (curfi, zone shared space)
5 4|4 H arohidl : . : o o -
insulei, altele decat cele /7 »Székely Vendégld” H i B 1 _ Circulatii auto (strazi, parcari) 26836 mp (13.4%) 20010 mp (10.0%)
. " " e 1= as o N . - | T\
preconizate In zonele Pentru interventiile asupra Conform regulii vecinatatilor stabilite prin R.L.U.. Vor fi luate In 7 nc. sec. XIX ul 168 HpA : 8 g x\\ A - " - -
mentionate anterior din subzona 50% 0.87 constructiilor existente, cu considerare exclusiv vecinatdtile situate pe fronturile frontul Pietei E\ ' Lo N o 1 m U ¢ y A 5 o ;& A Spativ plantat (spatiu verde public), din care:
4, functiuni de locuire, institutii sau | Gdbor Aron, respectiv pe fronturile strdzilor Episcop Mdarton Aron, i CV-ll-m-B-13291 — g o ‘ 7 Biicy M WS, (B.‘..V-I.I-m-B]:13289r' ) Zond cu vegetatie ingrijitd si amenajatd 4570 mp (2,3%) 6272 mp (3.1%)
T . £ Ny : - M T A B & i azi iserica reformata \ O\ 3
setwcn, §|Tuote pe frqntul Pietei  |Vdasdrhelyi Péter si Apafi Mihdly 7 Fosfgic‘]%s‘o df I?(:Gonomui azi gmﬁni;fr‘aﬁ refomaf®y = w & 166 :~ 1780 - 1782, fransf.1838 - 1839 | TOTAL 199861 mp  (100,0%) 199861 mp  (100,0%)
Subzona 5  |Este o insuld situatd in interiorul monumentului CV-Il-s-A-13273 (Centrul istoric), cu o morfologie mai Gabor Aron. respectivpe = >© Filrlionl’rreelg;'lil bﬁ(?eerc?'ec? : Tice | 1 0 5 ot e e AL
putin unitard, dar cu un parcelar specific asezdrilor secuiesti, prezentand diferite tipuri de arhitecturd f,ronTur|I§ sITrozno.r EP'SCOP Mor‘Ton - : v P Jua. 4 ! s ' b\ L)
si moduri variate de ocupare a terenului, care nsd trebuie gestionate cu atentie fiind pozitionata in Ar.orl, Vasarhelyi Péter si Apafi ’ ¢ ovcs)rgs( RaifioRar 5 ’Bi 70 <)
zona de acces a centrului si valorii lor ambientale. In aceastd zond se afla curtile nr. 32 si 33. Mihaly St secﬂ.‘ g k o 7 Layy el ..' LIMITE CIRCULATIE, ACCESE
[
7 U )y D / w; g LLLLLLLLL] zona studiatd prin P.U.Z. I strézi
. . - — - . : - Pentru interventiile realizate in Conform regulii vecinatdtilor stabilite prin R.L.U., se vor analiza CV-lI-m-B-13281 —— 28 o ™ :’ e o . . .
Pentru mt"ervent'ule asupra Conf'orm regulii vegnotqﬁqufgbﬂ,te prin R.L.U.. Vgr fi 'U?t? in curtile nr. 65, 66, 67, 68, avand | cladirile aflate in vecindtate de-a lungul curtilor, inclusiv cladirea Casa Toréez Mozes - = ot \“ O 9 0 2 2 a0 7 B oo (J 7 limite parcele frotuare, curti semipublice
constructiilor existente, avand considerare exclusiv vecinatatile situate pe fronturile strazilor Petdfi functiuni de locuire, institutii sau  |situatd pe frontul Pietei Gabor Aron, respectiv pe frontul strdzii 1843 T a 8 P i i -za limite parcele ANCPI
func'ti'L'mi.de locuire, instit}Jtii sau |Sandor, Szacsvay Janos, Wesselényi Miklds, Garii si Independentei. servicii Episcop Mdrton Aron, Vasarhelyi Péter si Apafi Mihdly, in m&sura in o o) i\ 5 J 25 2 o7 A ch;ll;mljs'-‘132|8()7 _—y
servicil, situate pe fronturile care acestea se afld in aria de referinta. CV-II-m-B-13292 Nk > ] :’% Iv(\)es;ezﬁggjre(;ﬁ org(;:ci]zrr]:gfillilr TOPOGRAFIE
strazilor Petdfi Sdndor, Szacsvay Casd - 'gal . .
Jénos, Wesselényi Mikids, Garil i 1903 § o . ) 5 azi locuintd cu spatiu ZONIFICARE + coordonate stereo 70
Independentei, 2 & — comercial la parter : subzone
Pentru interventiile din interiorul p o 1910 . Lo
insulei, altele decat cele v é % N — \ zond rezidentiald
prevazute In zonele mentionate zon& institutii si servicii
Pentru interventiile realizate in Conform regulii vecinatatilor stabilite prin R.L.U., se vor analiza anterior din subzona 10, cu } ) ' o
curtea nr. 32 (in zona situatd spre | cladirile aflate in vecindtate de-a lungul curtilor, inclusiv cladirea exceptia partii nou propuse ca spatii verzi, zone cu vegetatie ingrijitd
curtea nr. 33), precum si pentru  |situatd pe frontul strazii Szacsvay Janos, respectiv pe frontul strazii £.C.P., situatd intre strazile 0.5 0.87 |:| constructii existente
cele din curtea nr. 33, avand Independentei, in masura in care acestea se afla in aria de Vdsdrhelyi Péter si Apafi Mihdly, - '
functiuni de locuire, institutii sau  |referintd. adiacenta subzonelor 11 si 12 —=1 monumente si ansambluri istorice
servict H:D:D:[ﬂ zone protejate propuse
< -~ . . ORI -
osibile locatii penfru amenajare parcari in zona studiata
Pentru interventiile din interiorul - - - - m P e I P
insulei. altele decat cele Pentru interventiile din aria nou
preconizate in zonele 50% 0.87 'OTr?PIUS?/?O, ZHC'lP"’:',TTUOTC,'rTref, CV-lI-m-A-13288
mentionate anterior din subzona ° ’ i/‘r_oz,' e Vasarhelyl Fetersi Apatl 0,4 0.70 Fosta scoald militard
ihdly, adiacenta subzonelor 11 ” "
> 512 1819 - 1823 LARIX STUDIO e
s.r.l. cu nr. inregistrare in registrul comertului J19/1095/2007
i . a ili a dresa: jud. H hita, . Gh heni, Piata Libertatii 8/A
Subzona 6 zona monumentului CV-II-m-A-13288, fosta §COG|O militara subzona 11 Zona do Tronziﬁe, U diferie TlpUrl - '+4]002626356%5111J0|:?{32)57%820040ﬁ%r?m;Elofﬁ\sec@lgf;gdl‘\iom
Cladirea se afid in curs de Se P.O.T. realiza mici extinderi funcfionale absolut necesare care de arhitecturd si moduri diferite arhitectur@ | restaurare | urbanism
restaurare/reabilitare nu sur.ﬂ le@le @n s;zotlul~ publlc. Din acest moilv, se.occ.epto in de ocupare a terenului; 0,5 0.87 st proiect: Orh. K&IS MikIs
cazuri bine justificatd, marrea P.O.T. cu 5% fafa de sitvafia L (L e L s R e == | ] | b= \RRT s Rs VLA o M AN e e MUNICIPIUL TG. SECUIESC, repr. prin primar Bokor Tiberiu
existentd, cu marirea de C.U.T. aferentd. Interventia nu poate sa proiectat:  arh. K&IG Miklos beneficiar: str. Gabor Aron, nr. 24, mun. Tg. Secuiesc, jud. Covasna
depdseascd regimul P+1. Pentru o asemenea extindere, se solicitd | |subzona 12: |zond de tranztie, cu posibia | e = T = T T B 7 AR a0 U\ = S T e T B e BB || R S A = =
e ° - S proiecior.  ath. Gydrfy Laszo-Mikios PUZ PENTRU ZONA CONSTRUITA PROTEJATA - CENTRU | rozc: PUZ
P.U.D.. utilizare ca parcare publicd sau 0,4 o7 v B9 S g0 A A TSl ]l JF7 /] AR 7 b |E| [ [T 3| ~ U | M= \ P \\ == \\| ) ] AL\ \\ 7 BR[| 8 ISTORIC |+ eeeeeeeeeee
priVOté desenat: arh. Gyorfy L&szIo-Miklds titlu proiect: Centrul istoric al mun., Tg. Secuiesc, jud. Covasna | revizia: 00
- - - nr. plansa: 09
= = /'/// ................................................................... SITUATIA PROPUSA - REGLEMENTARI URBANISTICE .......................
GHEO R/Q/iﬂi i\N l\\\"\\\\\\v\\, WA pR titlu plansa: ! scara: 1:2000
= \""""——\1.\\\& ~ \\\ | Toate datele si informatille confinute in acest document sunt protejate prin drepturi de proprietate intelectuald. Confinutul acestui document este protejat prin Legea 8/1996, cu modiificcrile si completdrile ulterioare. Acest document si
confinutul acestuia (in special idei, principii si solutii arhitecturale) nu pot fi copiate, reproduse, publicate, transmise, transferate sau distribuite si comercializate in orice mod, decat cu acordul prealabil in scris al fimei's.c. Larix Sfudio s.r.l.




